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HELHEDSPLAN afd. 14

Boligselskabet Sydfyn, Domea.dk og radgivningsfirmaet C&W Arkitekter A/S har udarbejdet en hel-
hedsplan til boligafdeling 7514 Magnavej, som Landsbyggefonden har tilbudt at statte.

Helhedsplanens formal er at give Magnavej en tiltraengt gkonomisk handsreekning. Helhedsplanen
vil modernisere og ombygge en del af boligerne, segrge for en ngdvendig udskiftning af tage og give
alle beboere nogle konkrete fordele i form af lavere varmeregninger. Pa den made bliver afdeling-
en fremtidssikret, og med en ombygning af udvalgte boliger kan en bredere malgruppe af beboere
ogsa tiltreekkes til Magnave;.

Helhedsplanen tager udgangspunkt i tiltag, som Landsbyggefonden har mulighed for at stette. Det
er for Magnavejs tilfeelde en ombygning af et mindre antal familieboliger, og en sammenlaegning af
ungdomsboligerne i stueplan.

Boligerne moderniseres med nyt kgkken og bad, samt bedre indeklima med ventilation. De ggres
samtidig ogsa mere tilgeengelige. Det betyder, at det bliver lettere at bo i boligen, hvis man er
gangbesveeret.

Som noget af det vigtigste foretages der ogsa en nagdvendig udskiftning af taget i det meste af
afdelingen og - ikke mindst — omlaegges varmeforsyningen fra gasfyr til varmepumper. Det er be-
tydelige ngdvendige og granne tiltag, der ogsa giver besparelser pa varmeregningen.

Pa de kommende sider beskrives, hvad der kommer til at ske i forbindelse med helhedsplanen.

Med venlig hilsen
BOLIGSELSKABET SYDFYN

dome.o<

03



BOLIGOVERSIGT

Magnavej

Pa denne side kan du se en oversigt over
de forskellige indsatser der er en del af
renoveringen.

Alle boliger markeret med bla, samt de
tilgeengelige boliger markeret med gult, far taget
renoveret.

Boliger markeret med gult renoveres ud fra
principper om tilgeengelighed.

Ungdomsboliger markeret med radt bliver
sammenlagt efter principper om tilgaengelighed.

Renoveringsformer

¥y l:l Tilgeengelighed
-_ Sammenlesgning
l:l‘ Tagudskifining

Bebyggelsen planlaegges renoveret i tre grupperinger som nedenstaende grupper:
Tilgeengelighed — Sammenlzegning — Basisrenovering.

De tre grupperinger er angivet med farvekoder; gul, rad og bla.
Tagene udskiftes pa alle de blat markerede boliger, samt pa de tilgeengelige boliger. De 14 boliger
med kviste har nyere tag; derfor skal de farst renoveres om nogle ar igen.

Landsbyggefonden har valgt at tilbyde tilskud til 7 tilgeengelige boliger. De gult markerede boliger
ombygges efter principper om tilgaengelighed og er udpeget, da de er de bedst egnede til at
kunne opfylde kravene, da de alle har en vis starrelse og ligger i ét plan.

De markerede ungdomsboliger der sammenlaegges, er de 8 boliger i stueplan, som bliver
sammenlagt til 4 mere tidssvarende, gennemrenoverede, starre boliger. Dermed kan vi tilbyde
flere grupper under uddannelse en ungdomsbolig; f.eks. unge par, studerende med et barn eller
studerende med et ganghandicap.

De 4 ungdomsboliger pa 1. sal bevares som 4 billige ungdomsboliger.



INDRETNINGSPLAN

INDRETNING FOR SAMMENLAGT
UNGDOMSBOLIG

; v—- e = e Q - De 8 ungdomsboliger i stuen pa nr. 31, 33, 34
: 10 " it . og 35 sammenlaegges.

i e ol Den nuvaerende indretning aendres radikalt

| 4 el med en helt ny plantegning og 2 rum, som

' — - ; opfylder Landsbyggefondens krav om
tilgaengelighed.

Det nuvaerende tekgkken bliver erstattet af et
helt nyt, starre kakken.

Boligerne far nyt starre badeveerelse.

Der bliver nye overflader pa gulve og loft.

o Renoveringerne er inklusiv nye installationer
og ventilationsanlzeg.

Stue
tA5m

Ungdomsboligerne pa 1. sal far et let forgget

¥

areal pa 5 m2, da depotet i stueplan og en

sterre andel af indgangspartiet bliver lagt

2o ind under 1. sals boligen i forbindelse med
sammenlaegningen.

T Gang
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| Trappe il 1. sal
4.5m?
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Sammenlagt ungdomsbolig, stue. 2 veerelser og nyt areal ca. 49 m2



INDRETNINGSPLAN

INDRETNING FOR TILGAENGELIG BOLIG

De 7 tilgeengelige boliger er nr. 38, 28, 26, 18, | | : 1 1 )
16, 15, og 29. | } | ; |

ﬁyﬁ@u:-kp : = :  Opholdsstue = :
Badevaerelse og kekken renoveres =] ‘ == 7
og indrettes saledes, at de opfylder = i ‘
Landsbyggefondens krav om tilgeengelighed. ‘ — } :
Tilgeengelighed kraever bl.a., at toilet og 9=0=—— 3 i 3
handvask placeres taet ved hinanden, at PN — . =
dgre har en bestemt bredde, og at der er ijf?iii IN=E===== =
gode muligheder for at vende i en kgrestol. : OT“\’\ el Bad 112~ B :
Der skal ogsa veere gode adgangsforhold til TR B : : : S
boligen. Y : ; :

‘ 1 S= AV

Boligerne far nyt, stgrre badevzerelse. s Biyggets = ==
Boligerne far ogsa nyt kekken i vinkelform. (i) = @ —
Renoveringerne er inklusiv nye installationer N

MAX 25 mm opkant ved dertrin
vendig belzegning heeves

S

og ventilationsanlaeg.

Udhus

Soveveerelse &

Eksisterende forhold
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Fremtidige forhold
Skitse for lzsningen, endelige tegninger udarbejdes til alle boligtyper




TAGE

TAGRENOVERING
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Tagene er gennemgaet ved byggeteknisk
gennemgang af Magnavej. Undersggelserne
viser, at det er ngdvendigt at udskifte en

stor del af tagene. De er efter 30 ars levetid
ved at veere nedslidte, hvor overfladen er
ved at smuldre og forvitre. En udskiftning og
renovering er derfor ngdvendig.

Det geelder dog ikke tagbelaegningen pa
de 14 lejligheder med kviste. Der er tagene
totalrenoveret for 19 ar siden i forbindelse
med en sag anmeldt til Byggeskadefonden,
og de fremstar stadigveek velholdte.

Tagkonstruktionen pataenkes forbedret med
efterisolering ved opretning af spaer, inkl. nyt
under-tag samt ny tagbelaegning.

Ved renovering af tagopbygning og
tagbeleegning samt felgearbejder som
teet dampspeerre, nye loftlemme, nedlgb,
tagrender, diverse inddeekninger etc., vil
boligerne vaere bedre rustet i fremtiden.




VARMEFORSYNING

NY VARMEINSTALLATION

Magnavejs gasfyr er placeret i keelderen
under faelleslokalet nr. 32, og der er placeret
varmtvandsbeholdere i hver bolig. Der var
planlagt udskiftning af gasfyrene sidste ar,
men det blev udsat pa grund af den kommen-
de helhedsplan.

| forbindelse med udviklingen af
helhedsplanen, er en sakaldt gren screening
blevet udarbejdet. Det er her foreslaet at
udskifte gasfyrene med nye varmepumper.

Udskiftning fra gasfyr til varmepumpe vil
veere et markant grgnt skift for afdelingen.
Dels er en varmepumpe mere effektiv, dels
er varmeprisen mindre, sa der forventes
betydelige besparelser pa varmeregningen
ved en udskiftning.

Samtidigt er det estimeret, at | som afdeling
vil spare 40 ton CO2 om aret ved at udskifte
gasfyr med en varmepumpe.

domen.dl
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@KONOMI OG HUSLEJE

JKONOMI OG FINANSIERING

Det samlede anleegsbudget til helhedsplanen i afd.
75-14 er pa 16.500.000 kr.

Landsbyggefonden stgtter helhedsplanen

med 4.750.000 kr. i form af stgttede lan. De
resterende 11.750.000 kr. er ustgttede arbejder

i Landsbyggefonden, men bliver bl.a. finansieret
af sakaldt driftsstgtte fra Landsbyggefonden og
ekstraordinzere tilskud fra Boligselskabet Sydfyns
feelles kasser.

Stettede arbejder:

Omfatter generelt ombygningerne af de 7
tilgeengelige familieboliger og sammenlaegningen
af de 8 ungdomsboliger. Renovering af kgkkener,
badeveerelser og dertilhgrende arbejder i tekniske
installationer stattes dermed af Landsbyggefonden.

Ustettede arbejder:

Udskiftningen af tage, samt udskiftning af gasfyr til
varmepumper stottes ikke af Landsbyggefon-den.
Desuden er der ogsa en mindre andel af udgifterne
til de ombyggede boliger som indgar som ustgttede
arbejder. Driftsstatten og de ekstraordinzere

tilskud fra Boligselskabet Sydfyn ger, at der kun
skal optages begraensede kreditforeningslan, og

at huslejekonsekvensen dermed bliver meget
begreenset.

FINANSIERING

Anlaegsbudget:

Stattede arbejder, gr. 1:
Ustattede arbejder, gr. 2:
Ustattede arbejder, gr. 3:

Finansiering:

Gr. 1 Ydelsesstgttet kreditforeningslan via Landsbyggefonden:

Gr. 2 Ustgttet kreditforeningslan:

Gr. 2 Kapitaltilfarsel:

Gr. 2 Feellespuljetilskud:

Gr. 2 Traekningsret:

Gr. 1+2 Dispensation for dispositionsfondsforpligtelsen:
Gr. 1+2 Huslejestotte:

Gr. 3 Henlagte midler:

Gr. 3 Tilskud egen traekningsret:
Gr. 3 Ustgttet kreditforeningslan:

HUSLEJEKONSEKVENS

4.750.000 kr.
8.000.000 kr.
3.750.000 kr.

4.750.000 kr.

6.400.000 kr.
250.000 kr.
1.000.000 kr.
340.000 kr.
430.000 kr./ar
125.000 kr./ar

175.000 kr.
3.000.000 kr.
575.000 kr.

Med Landsbyggefondens og boligselskabets tilbud om stgtte til afdelingen betyder det, at hel-

hedsplanen kan gennemfgres med en begraenset huslejestigning. Dermed er den gennemsnitligt

huslejestigning 18 kr./m2/ar, svarende til 1,9 %. Nuveerende husleje (2021) er 947 kr./m2/ar.

Efter helhedsplanen vil den veere 965 kr./m2/ar.



Huslejeberegningen er forelgbig og der kan forekomme mindre justeringer. Desuden er der ikke
indregnet eventuelle huslejestigninger i driftsregnskabet.

Huslejestigningen differentieres mellem de boliger der kun far gavn af nyt tag og varmepumper,
og sa de ombyggede familie- og ungdomsboliger med nyt kekken og badeveaerelse mv.

BOLIG MED NYT TAG OG VARMEFORSYNING
Ny forventet husleje — eksempler

Lejlighed Nuv. Husleje Lejestigning Ny husleje
57 m2 — 2 veer. 4.629 kr. 85 kr. 4.714 kr.
84 m2 — 3 veer. 6.805 kr. 125 kr. 6.930 kr.

TILGAENGELIG FAMILIEBOLIG
Ny forventet husleje — eksempler

Lejlighed Nuv. Husleje Lejestigning Ny husleje
67 m2 — 2 veer. 5.402 kr. 328 kr. 5.730 kr.
84 m2 — 3 veer. 6.805 kr. 411 kr. 7.216 kr.

SAMMENLAGT UNGDOMSBOLIG, STUEN
Ny forventet husleje — eksempler

Lejlighed Nuv. Husleje
27 m2 — 1 veer. 1.936 kr.

Ny lejlighed Ny husleje
49 m2 — 2 veer. 3.340 kr.

UNGDOMSBOLIG, 1. SAL
Areal aendres fra 39 til 44 m2
39 m2 -1 veer. 1.936 kr. 166 kr. 2.102 kr.




OVERORDNET TIDSPLAN

Nar projektet er praesenteret pa afdelingsmedet
skal beboerne stemme om det. Nar projektet er
stemt igennem, vil vi fortsaette med neeste fase i
byggesagen.

Nar projektet er stemt igennem hos beboerne
skal det efterfglgende godkendes hos Svendborg
Kommune og derefter vil gkonomien, og dermed
huslejeniveauerne, vaere last fast. Det samme vil
de overordnede greb i de enkelte boligtyper.

Projektet gar herefter over i neeste fase:
projekteringen. | denne fase skal projektet Igses i
detaljer.

Projektet er derefter klar til at blive sendt i udbud.
Den entreprengar, der klarer sig bedst i udbudet,

LANDSBYGGEFONDENS FOREL@BIGE TILSAGN
GODKENDELSE AF PROJEKTET | ORGANISATIONS-
GODKENDELSE AF PROJEKTET | AFDELINGEN
SKEMA A - GODKENDELSE AF SVENDBORG KOMMUNE
ENDELIG TILSAG AF LANDSBYGGEFONDEN

UDARBEJDELSE AF HELHEDSPLAN

far opgaven, og vi er klar til at ga i gang med - > & S N §
selve byggeperioden. Byggeperioden vil tage ca. § I‘-;)J ; E g E
1 ar og vi forventer at veere feerdige i starten af < o = o i i
o w [ m m m m
O\ m > = = = =
! (@) = w w w
I = n > [3) (&) O
o X w o L L 1T}
N (o] m = [a) (=) (=)

HELHEDSPLAN
GODKENDT
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BYGGERIETS FASE
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GENHUSNING

HVEM SKAL GENHUSES?

Alle beboere i tilgeengelighedsboliger samt
ungdomsboliger skal genhuses.

Alle andre kan blive boende i sin lejlighed.

HVORDAN OG HVOR LANG TID?
Lejlighederne skal fraflyttes helt i nogle maneder.
Det vil sige, at alt indbo ogsa skal flyttes fra
lejligheden.

HVOR SKAL JEG BO?

Genhusningen vil blandt andet ske i andre boliger i
Boligselskabet Sydfyn, hvor der kan findes en ledig
bolig

HVORFOR GENHUSNING?
Arbejdet er sa omfattende, at man ikke kan bo i
lejlighederne mens der ombygges.

HVORDAN ER PROCEDUREN?

Der anseettes en genhusningskonsulent i
byggesagen. Genhusningskonsulenten vil sgrge
for at planlaegge genhusningen og finde passende
muligheder for den enkelte beboer. Der hyres et
flyttefirma til at sta for flytningen - dette er indeholdt
i byggeprojektet. Flyttekasser kan lanes via
flyttefirmaet.

HVORNAR SKAL DET SKE?
Raekkefalgen pa renoveringen er ikke lagt endeligt
fast. Det er derfor for tidligt at sige, hvor leenge den
enkelte beboer skal genhuses.
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